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Администрация Курганинского городского поселения 

Курганинского района 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 01.04.2013









     № 213
Об утверждении заключения о результатах публичных 

слушаний по проекту Правил землепользования 

и застройки Курганинского городского поселения 

Курганинского района

В соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  статьями 8, 38 Устава Курганинского городского поселения Курганинского района, зарегистрированного Управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Краснодарскому краю от 8 августа 2012 года                          № Ru 235171012012001, решением  Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 29 июня 2006 года  № 30 «Об утверждении Положения        о публичных слушаниях в Курганинском городском поселении Курганинского района»  п о с т а н о в л я ю: 
1.Утвердить заключение о результатах публичных слушаний по проекту           Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района (прилагается).

2.Общему отделу администрации Курганинского городского поселения Курганинского района (Титаренко) опубликовать настоящее постановление                           в средствах массовой информации и разместить на официальном сайте администрации Курганинского городского поселения Курганинского района в сети «Интернет».

3.Контроль за выполнением настоящего постановления возложить                   на заместителя главы Курганинского городского поселения Курганинского района В.Н.Григоренко.

4.Постановление вступает в силу со дня его подписания.

Глава Курганинского городского поселения

Курганинского района





                      А.Н.Ворушилин

         ПРИЛОЖЕНИЕ 

     УТВЕРЖДЕНО

     постановлением

   администрации Курганинского городского поселения

Курганинского района

 от  01.04.2013 № 213
З А К Л Ю Ч Е Н И Е

о результатах публичных слушаний 

по проекту Правил землепользования и застройки 

 Курганинского городского поселения Курганинского района
«14» марта 2013 года






   г.Курганинск

Место, дата  и время проведения публичных слушаний:

- здание клуба по адресу: хутор Свобода, улица Центральная, 14; 
28 февраля 2013 года; 10-00 часов;
- магазин № 22 «Продукты» по адресу: хутор Красное Поле, улица Кочубея, 84; 
28 февраля 2013 года; 13-00 часов;

- здание администрации муниципального образования Курганинский район, кабинет 101 (зал заседаний) по адресу: город Курганинск, улица Ленина, 27; 
28 февраля 2013 года; 16-00 часов;

Тема публичных слушаний: обсуждение проекта «Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» (далее – проект Правил);
Инициатор публичных слушаний: глава Курганинского городского поселения Курганинского района;

Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний: комиссия             по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края (далее – комиссия);

Разработчик проекта Правил: общество с ограниченной ответственностью «Аркада» (далее – ООО «Аркада»);

(муниципальный контракт от 09.07.2012 года № 2012.78.674);
Эксперты публичных слушаний:
Куликова Елена Геннадиевна, главный архитектор проекта отдела проектирования муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр»;

Шевцов Михаил Николаевич, начальник проектно-сметного бюро «Курганинское»;
Количество участников публичных слушаний:

хутор Свобода: 
общее количество участников - 40 чел., 

из них: 
члены комиссии - 8 чел.;
эксперты – 2 чел.,

представитель разработчика проекта – 1 чел.,

представители администраций, предприятий – 3 чел.,

жители х. Свобода – 26 чел.

хутор Красное Поле:

общее количество участников - 24 чел., 

из них: 
члены комиссии - 8 чел.;

эксперты – 2 чел.,

представитель разработчика проекта – 1 чел.,

представители администраций, предприятий – 3 чел.,

жители х.Красное Поле – 10 чел.

город Курганинск:

общее количество участников - 45 чел., 

из них: 
члены комиссии - 10 чел.;

эксперты – 2 чел.,

представитель разработчика проекта – 1 чел.,

представители администраций, предприятий, служб – 7 чел.,

жители г.Курганинска – 25 чел.

Основания для проведения: 

· Градостроительный кодекс РФ;
· Устав Курганинского городского поселения Курганинского района;
· Постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года № 943 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района».
Опубликование (обнародование) информации о публичных слушаниях:
-информация о публичных слушаниях была опубликована в газете «Курганинские  известия»  от 22 декабря 2012 года № 139 (11096); 

-проект Правил и информация о публичных слушаниях были опубликованы              в муниципальном периодическом печатном средстве массовой информации Курганинского городского поселения Курганинского района «Вестник Курганинского городского поселения Курганинского  района» от 20 декабря                 2012 года и обнародованы с 24 декабря 2012 года по 22 февраля 2013 года                                  в специально установленных местах: в хуторе Свобода - в здании клуба и почте,                   в хуторе  Красное Поле - в магазине и почте, в городе Курганинске - в здании администрации муниципального образования Курганинский район, в отделе земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района,                   в прокуратуре, в читальных залах районной библиотеки, в муниципальном казенном учреждении «Курганинский районный многофункциональный центр по предоставлению государственных и муниципальных  услуг»;
- проект Правил  с информацией  о публичных слушаниях был размещен                на официальном сайте администрации Курганинского городского поселения в сети «Интернет» с 24 декабря 2012 года;

- экспозиция демонстрационных материалов проекта Правил была размещена с 24 декабря 2012 года по 22 февраля 2013 года в фойе здания администрации муниципального образования Курганинский район. 

После опубликования (обнародования) проекта Правил и информации                       о публичных слушаниях в комиссию поступили предложения от жителей Курганинского городского поселения, муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр», управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Курганинский район, управления имущественных отношений администрации муниципального образования курганинский район, от директора муниципального унитарного предприятия «Горжилкомхоз», предпринимателей.
Заключение комиссии о количестве предложений по проекту Правил, поступивших в период  организации и проведения публичных слушаний:
- общее количество поступивших предложений – 38;
- количество поступивших предложений, оставленных без рассмотрения - 6, 
- количество предложений, отклоненных ввиду не соответствия требованиям, предъявляемым Порядком учета предложений по проекту Правил, утвержденным постановлением администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года № 943, - 0;
- количество предложений, рекомендуемых комиссией к отклонению – 5;
- количество предложений, рекомендуемых комиссией для внесения в проект Правил – 27.
Заключение комиссии о количестве заявлений о намерении выступить на публичных слушаниях по проекту Правил:
заявления о намерении выступить на публичных слушаниях по проекту Правил в комиссию не поступили.

Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено                          на основании протоколов проведения публичных слушаний от 28 февраля 2013 года по проекту Правил в населенных пунктах Курганинского городского поселения Курганинского района – хуторе Свобода, хуторе Красное Поле, городе Курганинске, протокола заседания комиссии от 6 марта 2013 года № 3 по рассмотрению предложений, замечаний, поступивших в ходе организации и проведения публичных слушаний по проекту Правил. 
В настоящем заключении нашли свое отражение все прозвучавшие                      на публичных слушаниях предложения и замечания, касающиеся проекта Правил, а так же предложения и замечания, поданные в комиссию гражданами, предприятиями, структурными подразделениями администрации Курганинского района в период организации и проведения публичных слушаний, кроме предложений, оставленных без рассмотрения ввиду нарушения срока подачи предложений (поданы после проведения публичных слушаний). 
Комиссией приняты для учета в проекте Правил предложения, которые соответствуют генеральному плану Курганинского городского поселения Курганинского района и отвечают требованиям действующего градостроительного и земельного законодательства:

1)предложения муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» (далее – МУП «АГЦ»), управления архитектуры                 и градостроительства администрации муниципального образования Курганинский район, Л.Е.Плетнева, В.А.Чухно о внесении в проект Правил дополнительной статьи, регламентирующей размещение временных (некапитальных) объектов на  землях общего пользования населенных пунктов поселения;
2)предложения МУП «АГЦ»:
2.1)о внесении в статью 44 проекта Правил  дополнений  о требованиях                по размещению временных парковок и стоянок у объектов общественного                           и коммерческого назначения;
2.2)об отображении на картах проекта Правил градостроительных зон и зон ограничений с учетом разработанных и утвержденных проектов планировки  территорий поселения;
2.3)о внесении в статью 26 проекта Правил дополнений о возможности эксплуатации объекта капитального строительства только после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию и регистрации в органе государственной регистрации;
2.4)о внесении в  предельные параметры  земельных участков и разрешенного строительства жилых зон дополнений  о необходимости учета требований СанПиН  и  Правил содержания домашних животных на территории  поселения при строительстве хозяйственных построек на земельных участках;
2.5)На карте ограничений проекта Правил нанести охранные зоны:

- СЗЗ от земельного участка по улице Привокзальной, 2А;

- СЗЗ от АЗС по улице Д.Бедного;

- СЗЗ от конефермы в 47 квартале города Курганинска;

- СЗЗ от автомойки по улице Таманской в районе парка;

- СЗЗ от АЗС по улице Мира;

- СЗЗ от кладбищ в хутора Красное Поле;

Откорректировать ряд нанесенных СЗЗ в соответствии с требованиями СанПиН и генерального плана поселения: 

- СЗЗ от градостроительной зоны П-4 в районе с/т «Березка» и с/т «Агроном»;

- СЗЗ от очистных сооружений;

- СЗЗ зона не от всей больницы, а от тубдиспансера;

- СЗЗ от территории бывшего консервного завода;

- СЗЗ от территории предприятия «Галан»;

- СЗЗ от ветуправления;

- СЗЗ от земельного участка по улице Серова, 2;

- СЗЗ кладбища и границы кладбища не соответствуют фактическим;

- СЗЗ от базы по улице Чапаева, 1;

- СЗЗ от бывшей территории колхозного двора по улице Садовой, 176;

- СЗЗ от СТФ, расположенной вдоль автодороги на кирпичный завод;

- СЗЗ от градостроительной зоны П-2 в районе кирпичного завода;

- СЗЗ от МТФ в хуторе Красное Поле;

- СЗЗ от инвестиционных площадок в северной и южной частях города Курганинска; 

2.6)о внесении в проект Правил дополнительной статьи, содержащей требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений в зависимости                         от их назначения и расположения в определенной территориальной зоне;
2.7)о конкретизации в предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства жилых  зон Ж-1, Ж-2, Ж-КБ и Ж-Ц понятия «линия застройки» и на каком протяжении в сложившейся застройке её необходимо учитывать  при определении места размещения индивидуальных жилых домов              без отступа, либо  с отступом менее чем на 5,0 м  от красной линии улицы;
2.8)о замене в предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства жилых зон Ж-1, Ж-2, Ж-КБ и Ж-Ц в словах «минимальная площадь земельных участков, образованных в результате выдела (раздела) из существующих земельных участков в зоне сложившейся застройки для индивидуального жилищного строительства» слов «…образованных в результате выдела (раздела…)» словом «…образуемых…»  и  исключении слов «… в сложившейся застройке…»;
2.9)о дополнении для зоны СН-2  в проекте Правил требований о предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства; 

2.10)о внесении в предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства жилых зон Ж-1, Ж-2, Ж-КБ и Ж-Ц проекта Правил  дополнений                  о требованиях к конструкциям  и толщине ограждений, устанавливаемых по межевым границам, об устройстве капитальных ограждений по фронту улиц и выполнении работ по благоустройству прилегающих к земельным участкам территорий улиц в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности;  

2.11)о внесении в проект Правил дополнений об ограничениях по размещению и строительству объектов в зонах, подверженных подтоплению при паводках;
2.12)о проверке и корректировке карты градостроительного зонирования территории  проекта Правил  для исключения имеющихся случаев нахождения отдельных земельных участков в разных территориальных зонах;

2.13)о замене зоны П-1 в местах расположения МТФ на зону  П-2;
2.14)о необходимости выравнивания  зон СХ-1 и Ж-2 в хуторе Красное Поле между улицей  Кочубея и рекой Чамлык;
2.15)о нанесении на карте ограничений проекта Правил проектируемого кладбища города Курганинска;
2.16)о конкретизации понятий «высокорослые» и «среднерослые» деревья;
2.17)о замене в основных видах разрешенного использования недвижимости производственных зон слов «предприятия … класса опасности различного профиля» на слова «предприятия, производства и объекты … класса опасности различного профиля»;
2.18)о замене в основных видах разрешенного использования недвижимости производственных зон П-3 и П-4 слов «предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий» на слова «предприятия  и объекты оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе по продаже товаров собственного производства предприятий»;
2.19)об учете в проекте Правил изменений, внесенных в генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края  24 января 2013 года;
2.20)об исключении из абзаца 1 части 4 статьи 3 проекта Правил слова «арендаторы», т.к. согласно статьям 40 и 41 Земельного кодекса Российской Федерации арендаторы не вправе осуществлять распоряжение арендованными земельными участками, которое, в том числе, заключается в изменении их вида разрешенного использования. Дополнительно проработать вопрос в отношении землепользователей и землевладельцев;
3)предложение И.Е.Ковалева об установлении в проекте Правил                           для территории ориентировочной площадью 20 000 кв. м, расположенной в районе улиц Глинки и К.Цеткин в городе Курганинске, отнесенной к зоне спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (ЦС), предусмотренной генеральным планом поселения под автодром и зеленые насаждения, зоны рекреации (Р) с организацией в ней зоны отдыха, зеленых насаждений;
4)предложение М.В.Старухина об установлении в проекте Правил для земельного участка по улице Ленина, 1 в городе Курганинске, на котором осуществляется строительство кафе, располагаемого в трех зонах (ЦД, Р и Ж-Ц) одной зоны – зоны (ЦД);
5)предложение В.А.Карапетяна об установлении в проекте Правил                        для земельного участка площадью 320 кв.м по улице Матросова, 130 Б                                 в городе Курганинске, располагаемого в двух зонах (Ж-Ц и ИТ-1) одной  зоны – зоны Ж-Ц в связи с предполагаемым строительством на нем медицинского центра                      с офисными помещениями;

6)предложение А.А.Тарасенко о включении в виды разрешенного использования недвижимости жилых зон вида использования «огороды временного пользования на внутриквартальных земельных участках, не имеющих выхода                   на земли общего пользования, площадью до 1000 кв.м»; 
7)предложение В.Ю.Разина об исключении в проекте Правил в предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства жилых зон слова «отводимых», т.к. в Земельном кодексе РФ отсутствует понятие «отводимый».
Комиссией принято предложение директора муниципального унитарного предприятия «Горжилкомхоз» Л.А.Корниенко о включении в проект Правил пункта  о запрете строительства выгребов для сбора бытовых канализационных стоков                    в частных домовладениях, располагаемых в новых кварталах, обеспеченных централизованным водоснабжением и канализацией.

Комиссией отклонены следующие предложения:
1) предложение МУП «АГЦ» о внесении в проект Правил дополнительной статьи о самовольно построенных объектах капитального строительства и самовольно размещенных объектах, не являющихся объектами капитального строительства, порядка их легализации или сноса, т.к. предложение не имеет отношения к территориальному зонированию и дублирует Гражданский кодекс Российской Федерации;
2) предложение П.В.Митченко об установлении в проекте Правил для земельных участков, расположенных по улице Ст.Разина, 13, 15, 17, 19, 21                                в городе Курганинске зоны, позволяющей разместить в ней жилой дом со встроенным магазином смешанных товаров, т.к.:
а) предложение противоречит генеральному плану Курганинского городского поселения Курганинского района, которым  земельные участки по ул. Ст.Разина, 13, 15, 17, 19 и 21 города Курганинска отнесены к территории существующей индивидуальной жилой застройки, на которой размещение объектов торговли большой площади не допускается, т.к. такие объекты являются центром притяжения транспорта и населения, что может непосредственно влиять на среду жизнедеятельности жителей района, в котором планируется размещать такие объекты;

б)заявитель не является правообладателем земельных участков, расположенных по улице Ст.Разина, 15, 17, 19 и 21;

в)отсутствует санитарно-защитная зона от магазина до жилой застройки;

г)процесс размещения объектов торгового назначения должен быть регулируемым с учетом мнения населения. На публичных слушаниях жители близлежащих к торговому объекту домовладений по улице Ст.Разина и Лукьяненко выразили крайне негативное отношение по поводу эксплуатации действующего магазина и были против его расширения. Причины несогласия, помимо вышеуказанных, следующие:

- отсутствие должной ливневой  канализации с кровли здания магазина,                     с территории участков, на которых он размещен;

- отсутствие ливневой канализации с территории улиц Ст.Разина – Д.Бедного    в районе размещения магазина, в связи с чем не обеспечен должный водоотвод ливневых стоков с территории этих улиц; 

- затенение прилегающих к магазину земельных участков по улице Лукьяненко, и, как следствие, невозможность использования огородов для выращивания сельскохозяйственной продукции для собственных нужд;

- недостаточный отступ здания от межевых границ с соседними земельными участками по улице Лукьяненко;

- отсутствие в зоне магазина парковки для транспорта, отвечающей требованиям нормативной вместимости, использование вследствие этого водителями транспортных средств  под парковку обочин дороги по улице Ст.Разина,                           что затрудняет дорожное движение в районе магазина, создает неудобства для  проживающих в этом районе людей;

3)предложение А.П.Галенко об установлении в проекте Правил для земельного участка площадью 9755 кв.м по улице Коммунистической, 158                          в городе Курганинске зоны индивидуальной жилой застройки в связи с внесенными  изменениями в генеральный план поселения 24 января 2013 года, т.к. в проекте Правил это изменение учтено;
4)предложение Г.С.Думаняна об установлении для земельного участка площадью 35 000 кв.м по улице Пушкина в  городе Курганинске (бывшая станция осеменения животных), отнесенного к зоне Ж-Р и П-4, зоны, позволяющей строительство на этом участке индивидуальных и многоквартирных жилых домов, магазинов, т.к.
а)предложение противоречит  генеральному плану Курганинского городского поселения , которым  предусмотрен перенос в этот район туберкулезного диспансера и кожвендиспансера; 

б)не представлено  заключение о возможности  ведения работ по  освоению этой территории в охранной зоне  памятников археологии, к которой относится земельный участок; 


в)не представлено санитарно-эпидемиологическое заключение о возможности использования этой территории, на которой ранее действовала станция осеменения животных,  под жилую застройку;
5)предложение В.Ю.Разина и А.А.Мищенко об установлении предельных (минимальных и максимальных) размеров земельных участков для индивидуального жилищного строительства в жилых зонах: определить минимальную площадь –             400 кв.м, максимальную площадь – не ограничивать, т.к.
а)при застройке земельных участков площадью 400 кв.м невозможно соблюдение установленных градостроительных норм по отступу жилых домов, хозяйственных построек, надворных сооружений (выгребов для канализационных стоков, надворных уборных) от межевых границ земельных участков, от красных линий улиц,  норм отступов надворных сооружений от жилых домов;  


б)согласно статьи 33 Земельного кодекса РФ нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, каковыми в Курганинском городском поселении станут Правила землепользовании и застройки после их утверждения, устанавливаются предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков для ИЖС и ЛПХ, т.е. не только минимальные размеры, но и максимальные. 
Предложение уполномоченного органа:

1.Внести изменения и дополнения в проект Правил в соответствии                            с принятыми предложениями.
2.Считать проект Правил  возможным к  утверждению после внесения  в него изменений и дополнений. 

3.Направить главе Курганинского городского поселения Курганинского района проект Правил, доработанный с учетом принятых комиссией предложений, для принятия решения в соответствии с частью 16 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
Председатель комиссии:
        В.Н.Григоренко

Заместитель председателя комиссии: 
        Е.В.Перкин




Секретарь комиссии:






         Т.Д.Кондратенко

